& il -
Provincia de Tierra del Fuego I ‘ ; M U
Antartida e Islas del Atlantico Sur

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA SINDICATURA GENERAL MUNICIPAL

#2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia a 50 afios de la iiltima dictadura civico militar en Argentina”

Ushuaia, 2 § ABR. 2025

VISTO: El Expediente Electronico SGM-E-27-2026, caratulado: “Locacion el
inmueble que sirva de sede a esta Sindicatura General Municipal”, del registro de la
Sindicatura General Municipal; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el expediente del visto tramita la contratacion destinada a la locacion de
un inmueble para sede de la Sindicatura General Municipal, en virtud de la proximidad del
vencimiento del contrato de locacion vigente del inmueble que actualmente sirve de asiento a
este organismo.

Que en tal marco,. la Secretaria Administrativa impuls6 el inicio de las presentes
actuaciones, informando la necesidad de garantizar la continuidad del funcionamiento
institucional, asi como la elaboracion del proyecto de Pliego de Bases y Condiciones y del
correspondiente proyecto de contrato.

Que asimismo, la referida area informo la realizacion de un relevamiento del mercado
inmobiliario local para inmuebles de similares caracteristicas, sugiriendo como precio testigo
la suma de PESOS SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL ($7.500.000,00) mensuales, en
atencion a los valores relevados.

Que del mismo modo, se dejé constancia de la prevision de los gastos asociados a la
contratacion, incluyendo el depdsito en garantia y los honorarios profesionales en caso de
intervencién de firmas inmobiliarias, conforme la normativa aplicable.

Que en fecha 10 de marzo de 2026, a orden 3 se incorpord a las presentes actuaciones
el correspondiente Volante de Imputacion Preventiva, por un monto total de PESOS
SESENTA Y OCHO MILLONES CIEN MIL ($68.100.000,00), comprensivo del canon
locativo, deposito en garantia y honorarios profesionales.

Que seguidamente, se agregaron a autos el proyecto de Pliego Unico de Bases y
Condiciones y el proyecto de contrato de locaciéon, de cuyos términos surge que el
procedimiento ha sido estructurado bajo la modalidad de Licitacion Publica, fijandose un
presupuesto oficial de PESOS DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000,00) y
un plazo de contratacién de treinta y seis (36) meses.

Que en la presentacion inicial, la Secretaria Administrativa solicit6 la intervencion del
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Servicio Juridico a fin de realizar el correspondiente control de legalidad, asi como la
intervencion de la Vocalia Técnica para la validacion de las especificaciones técnicas del
inmueble a locar.

Que en cumplimiento de ello, tomé intervencion el area técnica competente, la cual
emiti6 el correspondiente informe N°02/2026, Letra: SiGMU — VT, analizando las condiciones
edilicias requeridas, la superficie necesaria, las caracteristicas funcionales del inmueble y los
criterios técnicos para la evaluacion de las ofertas.

Que posteriormente, las actuaciones fueron remitidas a la Asesoria Juridica a fin de
emitir dictamen legal definitivo en relaciéon al encuadre legal del procedimiento de
contratacion proyectado.

Que en ese marco, la Asesoria Juridica tomé intervencion mediante Nota A.J.
Si.G.M.U. N.° 09/2026, de fecha 15 de abril de 2026, en la cual sefial6 la necesidad de que las
observaciones y pautas formuladas por la Vocalia Técnica fueran debidamente incorporadas al
proyecto de Pliego de Bases y Condiciones y al proyecto de contrato, en tanto las mismas
inciden directamente en la determinacion del objeto contractual y en las condiciones que
regiran el procedimiento de seleccion.

Que en consecuencia, la Secretaria Administrativa procedié a adecuar el proyecto de
Pliego de Bases y Condiciones y el proyecto de contrato, incorporando las observaciones
técnicas formuladas, remitiendo nuevamente las actuaciones a la Asesoria Juridica para la
emision del dictamen correspondiente.

Que conforme al andlisis efectuado, resultan de aplicacién la Ordenanza Municipal
N° 3693 y su Decreto Reglamentario N° 1255/2013, en tanto la contratacién proyectada se
encuentra comprendida dentro del régimen general de contrataciones de la Administracion
Municipal.

Que asimismo, de acuerdo al Jurisdiccional de Compras y Contrataciones aprobado por
Resolucion Plenaria Si.G.M.U. N.° 15/2026, la modalidad de Licitacion Publica resulta
procedente para contrataciones cuyo monto supere la suma de PESOS SESENTA MILLONES
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($60.000.000,00), extremo que se verifica en el presente caso.

Que conforme lo establecido en la Resolucion de Presidencia Si.G.M.U. N° 22/2026,
que dispone la conformacion de Comisiones Evaluadoras de Ofertas mediante la designacion
especifica de sus integrantes para cada procedimiento de contratacién a partir de una nomina
unica de agentes de las areas técnica, contable y legal, corresponde proceder a la designacion
de los miembros que integraran la Comisiéon Evaluadora de Ofertas que intervendra en el
presente procedimiento licitatorio.

Que ha tomado intervencion la Asesoria Juridica mediante Dictamen A.J. — Si.GM.U. -
N°05/2026, no formulando objeciones legales al procedimiento propuesto.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto administrativo
conforme lo establecido en el articulo 27 de la Ordenanza Municipal N.° 3455 »

Por ello:

EL PRESIDENTE
DE LA SINDICATURA GENERAL MUNICIPAL
RESUELVE:
ARTICULO 1°- AUTORIZAR el llamado a Licitacién Publica Si.G.M.U. N.° 01/2026,
destinada a la contratacion de la locacion de un inmueble para sede de la Sindicatura General
Municipal, por el plazo de treinta y seis (36) meses con un presupuesto oficial estimado en la
suma de PESOS DOSCIENTOS SETENTA MILLONES CON 00/100 ($270.000.000,00).
Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio.
ARTICULO 2°.- APROBAR el Pliego Unico de Bases y Condiciones que regira la presente
contratacion, el cual se incorpora como ANEXO I y forma parte integrante de la presente.
ARTICULO 3°.- DESIGNAR los miembros de la' Comisién Evaluadora de Ofertas que
intervendré en la Licitacién Publica N° 01/2026, la cual estara integrada por el Arq. Victor
Hugo BERNAT, por el Area Técnica; la CP Barbara GASSMANN, por el Area Contable; y la
Dra. Daiana BOGADO, por el Area Legal, quienes tendran a su cargo el analisis de las ofertas
presentadas y la emision del correspondiente Dictamen de Preadjudicacién, conforme lo
previsto en la Ordenanza Municipal N° 3693, su Decreto Reglamentario N° 1255/2013 y la
Resolucion de Presidencia Si.G.M.U. N° 22/2026.

ARTICULO 4°.- DISPONER que la Secretaria Administrativa, a través de las 4reas
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competentes, proceda a realizar todas las actuaciones necesarias para dar curso al llamado
autorizado, conforme la normativa vigente.

ARTICULO 5°.- COMUNICAR, dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

RESOLUCION PRESIDENCIA SiGMU N°6 0/2026.-

SiGMU

7V

Dr. Hugo Gaston MARTINCO

rpnsat Presidente
Sindicatura Generai Municippal
. Ushuaia
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ANEXO | — RESOLUCION PRESIDENCIA SiGMU N°__6 0 /2026
SINDICATURA GENERAL MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE USHUAIA

PLIEGO UNICO DE BASES Y CONDICIONES
LLAMADO A LICITACION PUBLICA Si.G.M.U. N° 01 /2026

CONTRATACION:

LOCACION INMUEBLE DESTINADO A LA
SINDICATURA GENERAL MUNICIPAL - USHUAIA
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A. e l.A.S.

PRESUPUESTO OFICIAL: PESOS DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
($270.000.000,00)

PLAZO DE CONTRATACION: 36 MESES
FECHA DE APERTURA: 5 DE MAYO 2026
HORA DE APERTURA: 11:00

RECEPCION DE LAS OFERTAS: En la mesa de entradas de la SiGMU
Gobernador Deloqui 1457 1° Piso Local 3 hasta UNA (1) hora antes de la
fecha y hora dispuesta para la apertura.

LUGAR DE APERTURA: Sala de Reuniones SiGMU, Gobernador Deloqui

1457 1° Piso.
( zﬂ ~ ’}__;bs
7 Drr. Hugo Gas¥on MARTINCO

Presidente
Sindicatura General Municipal
Ushuaia

PRECIO DEL PLIEGO: Sin Costo.
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

I. CONDICIONES GENERALES.

1. Organismo _licitante: Sindicatura General Municipal de la ciudad de Us-
huaia, Provincia de Tierra del Fuego, A. e .A.S. (SiGMU).-

2. Mecanismo de seleccion: Licitacion Publica.

3. Obijeto de la licitacién: Locacion de Inmueble dentro del ejido municipal de
la ciudad de Ushuaia, destinado a la instalacién y funcionamiento de organis-
mo publico.

4. Normativa aplicable: Ordenanza Municipal N° 3693, Decreto Municipal
N°1255/2013 y, subsidiariamente, et Codigo Civil y Comercial de la Nacién en
materia de locacién de bienes inmuebles

5. Idioma: Todas las presentaciones, actuaciones y diligencias, deberan re-
dactarse en idioma nacional.

6. Oferentes: Podran presentarse en calidad de oferentes, las personas hu-
manas o juridicas con capacidad de obligarse y que, acorde al objeto del lla-
mado a licitacion, cumplan con los requisitos previstos en la normativa aplica-
ble y aguellos que especificamente se establezcan en el Pliego de Condicio-
nes Particulares.

7. Requisitos de las ofertas: Se presentaran en soporte fisico, en sobre per-
fectamente cerrado -sin marcas ni sellos-, consignandose en su cubierta (par-
te exterior del sobre) los datos correspondientes al llamado a licitacion, su ob-
jeto, lugar y fecha limite de presentacion de ofertas, lugar, fecha y hora de
apertura de ofertas. El sobre debera contener la documentacioén e informacién
que se detalle en el Pliego de Condiciones Particulares. Las testaduras, en-
miendas, raspaduras o interlineas, si las hubiere, deberan estar debidamente
salvadas por el firmante de la oferta.

8. Efectos de la presentacion de la oferta: Implica el conocimiento y acepta-
cion por parte del oferente, de las condiciones establecidas en el presente
Pliego de Bases y Condiciones y, en general, de las normas y clausulas que
rigen el presente procedimiento de seleccion.

9. Mantenimiento de oferta: Los proponentes deben mantener las_ofertas por
it
D Hugo Gastdn MARTINCO 2

. Presidente
Sindicatura Generai Municipal
Ushuaia
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el término que se fije en las clausulas particulares, el que se prorrogara en
forma automatica por igual periodo, salvo que el oferente manifieste en forma
expresa su voluntad de no renovar el plazo de mantenimiento de oferta, con
una antelacién minima al vencimiento de cada plazo, de cinco (5) dias corri-
dos.

Si el oferente, en la nota por la cual manifestara que no mantendra su oferta,
indicara expresamente desde qué fecha retira la oferta, la Administracién la
tendra por retirada en la fecha por él expresada. Sino indicara fecha, se con-
siderara que retira la oferta a partir de la fecha de vencimiento del plazo de
mantenimiento de la oferta en curso.

El oferente que manifestarda que no mantendra su oferta quedara excluido del
procedimiento de seleccion a partir de la fecha indicada en el parrafo anterior.

Si el oferente manifestara su negativa a prorrogar el mantenimiento de su
oferta dentro del plazo fijado a tal efecto, quedara excluido del procedimiento
de seleccion, sin pérdida de la garantia de mantenimiento de la oferta. Si por
el contrario, el oferente manifestara su voluntad de no mantener su oferta fue-
ra del plazo fijado para realizar tal manifestacién o retirara su oferta sin cum-
plir con los plazos de mantenimiento, correspondera excluirlo del procedimien-
to y ejecutar la garantia de mantenimiento de la oferta.

10. Seleccién de ofertas y Preadjudicacion: Para la evaluacion de las ofertas
se aplicara lo establecido en el Capitulo IX “De Evaluacién de las Ofertas” del
Decreto Municipal N° 1255/2013, reglamentario de la Ordenanza Municipal N°
3693. En un todo de acuerdo con lo establecido en la citada ordenanza, la ad-
judicacion debera realizarse a favor de la oferta mas conveniente.

11._Adjudicacién: La adjudicacion recaera en la propuesta mas conveniente y
se notificara al adjudicatario en la forma prevista en el Pliego de Condiciones
Particulares.

12. Suscripcién del contrato: El contrato se suscribira conforme a las pautas
previstas en el Pliego de Condiciones particulares.

13. Garantias: Para garantizar el cumplimiento de todas sus obligaciones, los
oferentes y adjudicatarios deberan constituir garantias, siendo aplicable al
respecto las previsiones del Decreto Municipal N° 1255/13.

14. Domicilio v notificaciones: Con la presentacion de la oferta, el oferente de-
bera:

- Denunciar el domicilio real (persona humana) o social (persona juridica).

- Constituir domicilio especial dentro de la ciudad de Ushuaia, Provincia de

Tierra del Fuego, A. e 1.A.S. y declarar una direccion de correo electrér%
‘ ' ~7 br. Hugo Gaston MA TIN/CB

Presidente
Sindicatura Generat Mumicipal
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donde seran validas —indistintamente- a todos Ios efectos legales, las comu-
nicaciones y/o notificaciones que se le practiquen.

El domicilio real o social, como asi el domicilio constituido y la direccién de co-
rreo electronico declarada, seran validos mientras no se notifique en forma
fehaciente su modificacion, lo que debera efectuarse por nota dirigida al orga-
nismo licitante.

El oferente que resulte adjudicatario, debera constituir domicilio en la ciudad
de Ushuaia.

Las notificaciones se practicaran de acuerdo al Decreto Municipal N°
1255/2013 y Ley Provincial de Procedimiento Administrativo N° 141.

15. Plazos: Se contaran en dias habiles administrativos, salvo en los casos
que expresamente el Pliego establezca otra modalidad.

Comenzaran a correr a partir del dia habil siguiente al de la notificacion y ven-
ceran el dia habil administrativo respectivo o el inmediatamente siguiente si el
que corresponda fuere declarado inhabil.

Se consideraran dentro del plazo, las presentaciones efectuadas dentro de las
dos (2) primeras horas de iniciado el horario administrativo del primer dia habil
posterior a su vencimiento.

16. Facultades del organismo licitante: La Sindicatura General Municipal
(SiIGMU) podra, en cualquier momento anterior a la contratacion, dejar sin
efecto el presente llamado la licitacion, sin lugar a reclamo y/o indemnizacion
alguna por parte de los interesados u oferentes.

17. Penalidades y Sanciones: Sera aplicable el régimen de penalidades y
sanciones previstos en el articulo 113 de la Ordenanza Municipal N° 3693 y
Titulo IIf del Capitulo V y VI del Decreto Municipal N° 1255/2013.

18. Jurisdiccién: Los oferentes se someten a la jurisdiccion de los tribunales
ordinarios de la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A. e LA.S,,
para todos los conflictos que pudieren suscitarse como consecuencia del pre-
sente Pliego de Bases y Condiciones y demas cuestiones vinculadas con Ia li-
citacion y/o el contrato, con renuncia expresa a todo. otro fuero o jurisdiccion
que pudiere corresponderles.

D Hugo Gaston MARTINCO

Presidente
Sindicatura General Municipal
Ushuaia
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Il. CONDICIONES PARTICULARES.

1. Obijeto: El presente llamado a licitacion publica, tiene por objeto la locacidn
de un Inmueble ubicado dentro del ejido municipal de la ciudad de Ushuaia,
destinado a la instalacion y funcionamiento de la Sindicatura General Munici-
pal de la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A. e LA.S., com-
prendiendo ello la totalidad de las areas que conforman la estructura creada
por Resolucion Plenaria N° 009/2.014 o la que en el futuro la reemplace. -

2. Plazo de contratacién: El plazo de locacion se estipula en treinta y seis
(36) meses consecutivos, con opcién a prérroga a favor del organismo por
un periodo igual de treinta y seis (36) meses. La vigencia del contrato se regi-
ra bajo las siguientes condiciones:

» Inicio preferente: La locacibn comenzara a computarse a partir del 1 de
junio de 2026.

« Condicion de disponibilidad: En caso de que el inmueble se encuentre
sujeto a procesos de desocupacion o determinantes de entrega, el inicio del
plazo contractual se ajustara a la disponibilidad efectiva del bien.

. Ventaha de adjudicacion: * Si la adjudicacion y perfeccionamiento del
contrato ocurrieran con anterioridad al 01/06/2026, el plazo iniciara con la
entrega de las llaves.

o Si por razones de disponibilidad la entrega se demorara, se estable-
ce un plazo de gracia maximo de hasta sesenta (60) dias posterio-
res al 01/06/2026 para el inicio del computo de la locacién, previa
notificacién fehaciente entre las partes.

3. Presupuesto oficial: Se estima en una suma total aproximada de Pesos
DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000,00)

4. Anuncio: El presente llamado a licitaciéon publica se difundira a través del
Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego,
A. e LAS. y en un diario de mayor circulacién en la provincia, mediante publi-
cacion de avisos por el término de dos (2) dias, y en la pagina oficial de la
Sindicatura General de la Municipalidad de Ushuaia hasta el vencimiento del
plazo previsto para la presentacion de ofertas.

5. Vista v Retiro de Pliego de Bases y Condiciones: Los pliegos estaran a
disposicidn para su vista y adquisicién, en las oficinas de la Sindicatura Gene-
ral Municipal (SiGMU), sitas en calle Gobernador Deloqui N° 1457, Piso 1, Lo-
cal 3, de la ciudad de Ushuaia, en la pagina oficial de la Sindicatura General
de la Municipalidad de Ushuaia, o solicitadas al correo electronico:

secretariaadministrativa@sigmu.gob.ar, a partir del primublicacié

Dr. Hugo Gastort MARTINCO
. Presidente
Sindicatura General Municipal
Ushuiaia
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de los anuncios en el Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.

6. Valor del Pliego de Bases y Condiciones: Sin costo.

7. Solicitud de informacién y/o aclaracién: Durante el plazo previsto para la
presentacion de las ofertas y hasta setenta y dos (72) horas antes de la fecha
fijada para la apertura de ofertas, los interesados podran formular consultas
relativas al Pliego de Bases y Condiciones, como asi solicitar aclaraciones o
informacién respecto del objeto de la licitacién, de la presentacién de ofertas
y, en general, sobre las condiciones de la presente licitacién.

Las solicitudes seran sin cargo y deberan formalizarse mediante nota que de-
bera presentarse en las oficinas de la Sindicatura General Municipal (SiGMU),
sitas en calle Gobernador Deloqui N° 1457 1° Piso, de la ciudad de Ushuaia o
por correo electrénico a la siguiente direc-
cion:secretariaadministrativa@sigmu.gob.ar.

Las respuestas seran comunicadas por escrito o por correo electrénico, dentro
de las cuarenta y ocho (48) horas de antelacion, como minimo, a la fecha de
apertura de ofertas.

La adquisicion del Pliego de Bases y Condiciones, sera requisito indispensa-
ble para formular consuiltas, solicitar informacion o requerir aclaraciones.

8. Ofertas: Se presentaran en soporte fisico, por ante las oficinas de la Sindi-
catura General Municipal (SiGMU), sitas en calle Gobernador Deloqui N° 1457
1° Piso, de la ciudad de Ushuaia. Se utilizara un Gnico sobre perfectamente
cerrado -sin marcas ni sellos-, consignandose en su cubierta (parte exterior
del sobre) los siguientes datos:

Objeto: Contratacion Locacién Inmueble Sindicatura General Municipal
(SIGMU).

Licitacion Publica N°......

Fecha limite de presentacién de la oferta: ............ Hora: ..............
Lugar de presentacion: ................

Fecha de apertura: ..................... Hora: ..................

Lugar de apertura: ....................

Los ajustes en los valores locativos se realizaran trimestralmente y se deter-
minara por el indice INDEC IPC ~ Nivel General total nacional Base Diciembre

2016 =100 de la serie de datos indices IPC Cobertura Nagional N//

Dr. Hugo Gaston MARTINCO 6
Presidente

Sindicatura Generaj Municipal

Ushuaia
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El sobre cerrado debera contener en su interior, lo siguiente:

a) Nota de presentacion con el detalle de la documentacién contenida en el
sobre, la que debera estar completa y firmada por la persona o personas
legalmente autorizadas para obligar al oferente. En la nota debera fijarse,
ademas, dias y horarios para la realizacion de visita previa.

b) En caso de que el titular dominial del inmueble ofrecido se presente a
través de un representante, debera adjuntarse el correspondiente instru-
mento publico que asi lo habilite.

c) Pliego de Bases y Condiciones debidamente suscripto por el oferente o
representante legal

d) La oferta econémica en formulario identificado como Anexo | del presen-
te Pliego de Bases y Condiciones, en original y firmada en todas sus hojas,
por el oferente o su representante legal.

e) Depésito o instrumento a través del cual se constituyd la Garantia de
Oferta: Uno por ciento (1%) del valor cotizado.

f) Copia del titulo de propiedad del inmueble ofrecido en locacién, certifica-
da por el Registro de la Propiedad Inmueble o por escribano publico.

g) Informe de dominio del bien inmueble ofrecido en locacion, extendido por
el Registro de la Propiedad Inmueble. El oferente, ademas de las condicio-
nes de dominio del inmueble, debera acreditar la inexistencia de todo tipo
de gravamenes que afecten el bien y/o su/s titular/es, mediante certificado
de embargo e inhibiciones expedido por el organismo citado, vigente a la
fecha de presentacion de la oferta.

h) En caso de tratarse de un inmueble afectado al Régimen de Propiedad
Horizontal, debera estar contemplado y permitido en el Reglamento de Co-
Propiedad, el uso del inmueble como asiento de un organismo publico o, en
su defecto, se debera presentar una autorizacion especial por parte de la

administracion del inmueble.

i} Libre deuda de tributos y de servicios de energia eléctrica, gas y agua, de
expensas comunes y extraordinarias, correspondiente al inmueble ofrecido
en locacion. De estar acogido a moratoria o plan de pago, se debera adjun-
tar la certificacion respectiva extendida por el organismo publico competen-
te e informar la fecha de ingreso a dicho mecanismo de regularizacién, ad-
juntando el detalle del total adeudado, cantidad de cuotas y su vencimiento
y cuotas pagadas.

j) Planos del inmueble, en copia certificada. ’ q”;,

Dr. Hugo Gaston MARTINCO
Presidente
Sindicatura General Municipal
Ushuaia
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k) Fotos de fachada, de las areas de trabajo, sanitarios y cocina.

) Constancia de inscripcion en la Administracion Federal de Ingresos Publi-
cos (AFIP) y certificado Fiscal para Contratar vigente.

m) Constancia de inscripcion en la AREF, en la/s actividad/es acorde a los
bienes y servicios para los cuales se presente como oferente y encontrarse
en situacion regular respecto a las obligaciones fiscales que le correspon-
den respecto al Estado Provincial.

n) Habilitacién municipal, si correspondiere, en funcioén del producto o servi-
cio que ofrece, cuando tuviere sucursales radicadas en la provincia.

o) Licencia habilitante otorgada por organismos Nacionales, Provinciales o
Municipales, si correspondiere en funcién del producto o servicio que ofre-
ce; en el caso de Profesionales o Técnicos, copia de Titulo y/o Matricula
Profesional, debidamente certificada por Escribano Publico.

p) Certificado de Situacion Fiscal Regular exclusivo para licitaciones y con-
trataciones expedido por la Direccion General de Rentas Municipal.

q) Libre Deuda expedido por el Juzgado Administrativo Municipal de Faltas.

r) Constitucién de domicilio especial dentro de la ciudad de Ushuaia, Pro-
vincia de Tierra del Fuego, A. e |.A.S. y declarar un nimero de teléfono y
una direccion de correo electrénico, en el formulario identificado como
Anexo Il del presente.

s) Declaracion jurada del oferente de que no se encuentra incurso en nin-
guna de las causales de inhabilidad para contratar con la Administracion
Publica Municipal.

En virtud del caracter invocado por los oferentes, el sobre cerrado debera con-

tener —ademas-, la informacién y documentacion que se detallan a continua-
- cién:

a) Personas humanas:

1) Nombre completo, fecha de nacimiento, nacionalidad, profesion, domicilio

real, estado civil y nimero de documento de identidad, debiendo adjuntar co-
pia del Documento Nacional de Identidad certificada por escribano publico.

2) Numero de Cédigo Unico de Identificacion Tributaria.

b) Personas juridicas: O\/\:}r\/,

Dr. Hugo Gastén M ARTINCO 8
o Presidente
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1) Razén social y domicilio de la sociedad, de su sede y, en su caso, el co-
rrespondiente a la sucursal en la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego, A. e L.A.S., actualizados.

2) Nimero de Cédigo Unico de Identificacién Tributaria.

3) Certificado de inscripcion extendido por la Inspeccién General de Justicia;
Contrato Social y sus posteriores modificaciones debidamente inscriptos e
inscripcion registral del ultimo directorio, todo ello debidamente certificado por
dicha entidad o por escribano publico.

4) Componentes de la sociedad, Cédigo Unico de Identificacion Tributaria de
cada uno de los socios, nombre y relacion.

5) Acta de designacion de autoridades vigente, debidamente certificada por
escribano publico o Inspeccion General de Justicia, siendo su responsabilidad
la presentacién ante cualquier cambio que sucediera.

6) Poder/es de las autoridades para administrar, contratar, recibir pagos, etc.,
en nombre de la firma que representan.

7) Declaracion jurada del oferente en la que manifieste el cumplimiento de la
legislacion laboral vigente, en especial lo que se relaciona con condiciones
dignas y equitativas de trabajo y ausencia de trabajo infantil.

8) Copia certificada por el CPCETDF del ultimo balance al momento de la ins-
cripcion.

d) Cooperativas, Mutuales y otros:

1) Denominacién y domicilio social.

2) Nimero de Cédigo Unico de Identificacion Tributaria.
3) Némina de los actuales integrantes.

4) Lugar, fecha, objeto y duracién del instrumento constitutivo y datos de ins-
cripcion.

5) Acta de designaciéon de autoridades vigente, siendo su responsabilidad la
presentacion ante cualquier cambio que sucediera.

6) Poder/es de las autoridades para administrar, contratar, recibir pagos, etc.,
en nombre de la firma que representan.

-7) Copia certificada por el CPCETDF del dltimo balance al momento de la ins-
cripcion.
- Dr. Hugo-;;ln MARTINGO

Presidente .
Sindicatura General Municipal
Ushuaia
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e) Organismos publicos:

Cuando el proveedor sea una jurisdiccion o entidad del Estado Nacional o un
organismo provincial, municipal o del Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires debera proporcionar la siguiente informacion:

1) Denominacion.
2) Rubro en el que haya efectuado provisiones o prestados servicios.
3) Numero y constancia de CUIT

4) Acta de designacion de autoridades vigente, siendo su responsabilidad la
presentacion ante cualquier cambio que sucediera.

) Poder/es de las autoridades para administrar, contratar, recibir pagos, etc.
en nombre de la firma que representan.

Las representaciones o poderes invocados, deberan estar debidamente acre-
ditados mediante instrumento notarial extendido por ante escribano publico y
certificado por el Colegio de Escribanos cuando corresponda.

Todas las firmas insertas deberan contar con su aclaracién e indicando, en su
caso, la representacién invocada.

En el caso de ofertas presentadas por inmobiliarias, se debera adjuntar poder
especial otorgado ante escribano publico por el titular dominial del inmueble
ofrecido en locacion, en cuyo -marco se habilite a la inmobiliaria a: participar
del presente procedimiento licitatorio con facultades suficientes para formular
la oferta y realizar los tramites necesarios para tal fin como asi los propios de
la presente licitacién, incluyendo en caso de corresponder, la autorizacién de
locacion a favor de la inmobiliaria en representacion del titular dominial y al-
cance de dicha autorizacion a los efectos de la ejecucion del contrato. Sera de
igual cumplimiento para la inmobiliaria y titular dominial del inmueble, las exi-
gencias previstas para los oferentes en el presente pliego. La comisién u ho-
norarios que por cualquier concepto y en cualquier etapa del procedimiento li-
citatorio y/o posterior a la adjudicacion y/o suscripcién del contrato y/o durante
su ejecucion, corresponda abonar a la inmobiliaria, estara a cargo del locador.

En el supuesto de que el bien inmueble ofrecido revista la condicién de ga-
nancial de una sociedad conyugal, cuya titularidad recaiga sobre ambos cén-
yuges, sera de igual cumplimiento para ambos, las exigencias solicitadas para
los oferentes en el presente Pliego.

En caso de que el bien inmueble ofrecido se encuentre en condominio de dos
(2) o mas personas, quien se presente en calidad de oferente debera acreditar

mediante instrumento pudblico su caracter de administrador.del bien, ca&%i?i—f__
' D AugsGasto
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trario, la oferta debera ser firmada por todos los condéminos.

9. Ofertas alternativas. Ofertas variantes: Los oferentes, ademas de proponer
inmuebles conforme a las especificaciones de este pliego, podran ofrecer al-
ternativas o variantes, ya sea que siguiendo las especificaciones del pliego
ofrezca distintas soluciones técnicas que hace que pueda haber distintos pre-
cios de la locacioén o que, modificandolas, aporte una solucién con una mejora
que no seria posible en caso de su cumplimiento estricto. En estos supuestos,
debera consignarse en la misma forma y condiciones requeridas por la oferta
basica.

10. Plazo de presentacion de las ofertas: Conforme se establezca en los
anuncios previstos para el presente llamado a licitacion.

Llegada la fecha y hora fijada como limite para la presentacién de las ofertas,
no se recibiran otras, aun cuando el acto de apertura no se haya iniciado. La
presentacién extemporanea de las ofertas, cualquiera sea la causa de la de-
mora, darg lugar a su rechazo, sin mas tramite. Asimismo, en caso de que in-
gresen ofertas una vez vencido el plazo establecido, éstas no seran conside-
radas y se procedera a la devolucién inmediata del sobre cerrado, al presen-
tante.

11. Plazo de mantenimiento de oferta: Se establece en treinta (30) dias corri-
dos, contados a partir de la fecha del acto de apertura.

12. Garantia de mantenimiento de oferta: Uno por ciento (1%) del monto total
de la oferta.

En caso de cotizar alternativas o variantes, la garantia se calculara sobre el
mayor monto propuesto.

La garantia de mantenimiento de oferta se instrumentara en cualquiera de las
siguientes formas, a opcién del oferente:

a) Depésito y/o transferencia en efectivo en el Banco Provincia de Tie-

rra del Fuego, Sucursal Ushuaia, a la orden de la Sindicatura General Mu-
nicipal (SiGMU), en la cuenta corriente N° 00000204987, CBU
2680000601000002049871, acomparnandose la nota de crédito respecti-
va/boleta de depésito/comprobante de transferencia.

b) En cheque certificado contra una entidad bancaria de plaza.

d) Seguro de caucién, mediante la entrega de una péliza emitida a favor
de la Sindicatura General Municipal (SiGMU), por el periodo de manteni-
miento de la oferta.

d) Aval bancario u otra fianza a satisfaccion del organjsmo contratante.
Dr. Hug

astbn MARTINCO 11
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e) Pagarée a la vista, suscripto por la persona humana titular del inmue-
ble o por el representante legal de la persona juridica titular del inmueble o
por quienes tengan poder o instrumento legal para ello.

13. Devolucién de las garantias: La Secretaria Administrativa debera notificar
a los oferentes y adjudicatarios, dentro de los diez (10) dias de notificado el
acto administrativo de adjudicacién o el acto por el cual se ponga fin al proce-
dimiento de seleccién, para que retiren las garantias.

14. Apertura de ofertas: En el lugar, dia y hora establecidos para celebrar el
acto, se procedera a abrir las ofertas, en acto publico, en presencia de los
funcionarios designados al efecto por la Sindicatura General Municipal
(SiGMU) y de todos aquellos que desearen presenciarlo, quienes podran veri-
ficar la existencia, nimero y procedencia de los sobres dispuestos para ser
abiertos.

Si el dia sefialado para la apertura de las ofertas, deviniera inhabil, el acto
tendra lugar el dia habil siguiente, en el mismo lugar y hora.

Ninguna oferta presentada en término podra ser desestimada en el acto de
apertura. Si hubiere observaciones, se dejara constancia en el acta de apertu-
ra para su posterior analisis por las autoridades competentes.

15. Acta de apertura: El acta de apertura de las ofertas debera contener:

a) Nombre de la unidad contratante: Sindicatura General Municipal
(SiGMU), a través de la Secretaria Administrativa.

b) Tipo, clase y modalidad, objeto y nimero del procedimiento de se-
leccioén.

c) Numero de expediente.

d) Fecha y hora fijada para la apertura.

e) Fecha y hora en que se labre el acta;

f) Numero de orden asignado a cada oferta;
g) Nombre de los oferentes;

h) Montos de las ofertas, consignando los descuentos y el precio de las
ofertas alternativas y variantes;

)] Montos y formas de las garantias acompaiiadas;

i) las observaciones que se formulen;

“/L\/:_\_
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k) la firma de los funcionarios intervinientes y de los oferentes e intere-
sados presentes que desearen hacerlo.

16. Vista de las ofertas: Los originales de las ofertas seran exhibidos a los ofe-
rentes por el plazo de un (1) dia, contado a partir del dia habil siguiente al de
la apertura. Los oferentes podran solicitar copia a su costa.

En el supuesto de que exista un Unico oferente, se podra prescindir del cum-
plimiento del término indicado en el parrafo anterior.

17. Evaluacién de ofertas. Comision Evaluadora. Preadiudicacion: Finalizado
el procedimiento previsto en el Titulo Il, Capitulo VIII, articulo 60 y sgtes. del
Decreto Municipal N° 1255/2013, la Presidencia de la Sindicatura General
Municipal (SiGMU), procedera a la designacion de los integrantes a Comision
Evaluadora de las ofertas, emitiendo a tales efectos el acto administrativo per-
tinente.

El Dictamen de preadjudicaciéon se comunicara a los oferentes mediante cedu-
la de notificacion dirigida a su domicilio constituido, dentro de los dos (2) dias
de emitido.

Los oferentes podran impugnar el dictamen de preadjudicacién, dentro de los
dos (2) dias habiles contados a partir del dia siguiente de recibida la comuni-
cacion a la que se alude en el parrafo anterior, por escrito que deberan pre-
sentar ante las oficinas de la Sindicatura General Municipal (SiGMU), sitas en
calle Gobernador Deloqui N° 1457 1° Piso, de la ciudad de Ushuaia.

18. Adjudicacién: Sera notificada al adjudicatario mediante cédula dirigida a su
domicilio constituido, dentro de los tres (3) dias de dictado el acto respectivo.
Si se hubieran formulado impugnaciones contra el dictamen de preadjudica-
cion, éstas seran resueltas en el mismo acto que disponga la adjudicacion.
Procedera la adjudicacion aun en caso de unico oferente.

19. Suscripcidén del contrato: El contrato de locacion se suscribira dentro de
los treinta (30) dias corridos, contados a partir del dia siguiente de notificacion
del acto administrativo de adjudicacién, conforme al modelo de contrato que
como Anexo [l del presente Pliego de Bases y Condiciones.

20. Entrega: Las llaves del inmueble se entregaran en las dependencias, pla-
zos y condiciones que se establezcan en el contrato.

21. Facturacion: Las facturas deberan cumplir con todos los requisitos exigi-
dos por la iegislacién vigente y haciendo mencién especial de la contratacion
a la que refieren. Seran presentadas por el contratista ante la Sindicatura Ge-

neral Municipal (SiGMU), en el domicilio que a tales efectos se fije contrac-
 Municipal ( ) q W’f/
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2.

tualmente, dentro de los diez (10) primeros dias corridos del mes de pago co-
rrespondiente.

22. Conformacién de las facturas: Las facturas deberan ser conformadas por
la Secretaria Administrativa del organismo, dentro de los tres (3) dias habiles
de su presentacion e implicara que el adjudicatario ha dado cumplimiento en
tiempo y forma el contrato.

23. Pago: Se hara dentro del quinto dia habil de conformada la factura. En el
contrato se establecer la forma y lugar de pago.

lILPLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS.

1. Descripcion general: El inmueble objeto del presente llamado debera con-
tar, como minimo, con las siguientes caracteristicas:

1) Superficie cubierta no inferior a 322m2. Que Incluya con posibilidad de
realizar subdivisiones a reacondicionar lo existente de ser necesario.

2) Servicios: Debera contar con dependencias de servicios, como minimo,
una (1) cocina (u office) y tres (3) barios.

3) Disponibilidad inmediata y en perfecto estado de habitabilidad y conser-
vacion.

4) Todos los servicios deberan estar conectados, instalados y en perfecto
funcionamiento, cumpliendo con la normativa vigente.

5) Todos los ambientes de trabajo deberan contar con iluminacién y ventila-
cién.

6) El inmueble debera tener acceso diferenciado e independiente, preferen-
temente.

7) Debera contar con sensores de humo y fuego.

8) Se consideraran aquellos inmuebles que cuenten con las adecuaciones
necesarias de acuerdo con la normativa vigente, respecto de la circulacion
y/u ocupacion o habitabilidad de personas con discapacidad motora.

Radio de ubicacién del inmueble y lugar de implantacién. Seran evaluadas

todas las propuestas de inmuebles que se encuentren dentro del ejido urbano de

la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A. e I.Afz'{\(\/ . \f’
S T “Hugt Gasion iQMR’HNC()
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3. Caracteristicas _constructivas especificas. El inmueble debera responder
especificamente a un desarrollo de superficies utiles, con plantas libres y plantas
aptas para el funcionamiento de oficinas y archivos que se presenten un adecua-
do estado de conservacion. A efectos de evaluar las caracteristicas técnicas del
lugar, se utilizara una matriz técnica de evaluacién de ofertas que a continuacion
se detalla:

Matriz Técnica de Evaluacion de ofertas — locacién de inmuebles SI.G.M.U.

item Variables Puntaje | Oferta |Oferta |Oferta
1 2 n
1 | Entrada independiente de agua (*1) 5
2 | lluminacién y Ventilacion Natural 3
3 | Ascensor (mas de 2 plantas) 2
4 | Dependencias de Servicios Exclusivos 10
5 |Adaptabilidad Espacial en Funcién al 10
Programa de Necesidades
6 |Acceso Independiente : 15
7 |Barreras Arquitecténicas como parte del 15
inmueble (*2)

(*1) Nota sobre el Agua: El puntaje de 5 puntos se asignara unicamente si se acompafia
la declaracion jurada de viabilidad y permiso para la instalacién de servicio medido segun
el modelo adjunto en el Anexo I de este pliego.

Dicha declaracion debera manifestar expresamente el compromiso del locador de facilitar
las adecuaciones edilicias necesarias y la tramitacion ante el ente regulador para garanti-
zar que el consumo del organismo sea facturado de forma auténoma, con el fin de optimi-
zar los costos operativos.”

(*2) inmuebles que cuenten con las adecuaciones necesarias de acuerdo con la normati-
va vigente, respecto de la circulacion y/u ocupacion o habitabilidad de personas con dis-
capacidad motora.

LOS ASPECTOS ESPECIFICOS DE ESTE PUNTO DEBERAN SER
COMPLETADOS POR EL AREA TECNICA.

4. Documentacion técnica: El oferente debera presentar la documentaciéon y
aprobacion de planos conforme a obra y certificado final correspondiente, pla-
nos de prevencion de incendio y certificado final, planos aprobados y/o visa-
dos de servicio eléctrico, tipo de tarifa, planos aprobados y/o visados de insta-
lacién de gas, planos de instalaciones sanitarias, planos aprobados y/o visa-
dos de instalaciones termo mecanicas y electromecanicas en caso de corres-

ponder. ' /7/_\_%
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La verificacion estructural se hara por planos municipales conforme a
obra, debidamente aprobados.

En la oferta se presentara copia de dichos planos, certificada por la au-
toridad competente para su aprobacién y/o visado.

En el caso de inmuebles que no cuenten con la totalidad de la docu-
mentacion técnica antes mencionada, el oferente debera presentar un informe
firmado por profesional habilitado, como responsable de haber inspeccionado
personalmente el inmueble y verificado que retine Ia totalidad de los requisitos
urbanisticos, constructivos y de seguridad exigidos en la normativa vigente; a
dicho informe debera anexarse la documentacion técnica necesaria que ten-
dra caracter de declaracion jurada. El oferente debera presentar la documen-
tacion técnica con sus certificaciones y/o aprobaciones correspondientes, den-
tro del plazo de sesenta (60) dias corridos contados a partir de la suscripcion
el contrato, prorrogable tinicamente por causa justificada.

5. Adecuaciones, reparaciones y/o refecciones previas. En el caso que sea
necesaria la realizacion de trabajos relativos a refacciones, reparaciones y/o
adecuaciones previas a la ocupacion del inmueble, el oferente debera detallar-
lo al momento de presentar su oferta y declarar si tales tareas se encuentran a
su cargo, aportando el plazo que demandara su cumplimiento. De no ser asi,
junto con el detalle de las tareas a realizar presentado en forma adjunta a su
oferta, el oferente debera puntualizar aquellas que se encuentran a su cargoy
cuales corren por cuenta del locatario. En uno u otro caso, si se hubieran pac-
tado trabajos de adecuacion previos a la ocupacion a cargo del propietario, la
vigencia del contrato tendra comienzo con la ocupacion del inmueble vy la cul-
minacion de los trabajos a que se hubiera comprometido el locador. El incum-
plimiento de la ejecuciéon de dichos trabajos dara lugar a que la Sindicatura
General Municipal (SiGMU), previa notificacion fehaciente del locador, contra-
te con terceros su realizaciéon o los haga por su administracion descontando
su precio de los futuros pagos que en concepto de arriendo deba efectuar.

6. Adecuaciones posteriores. La Sindicatura General Municipal (SIGMU), se
reserva el derecho de efectuar las tareas de readecuacién del inmueble loca-
do (modificaciones y/o construcciones de tabiques divisorios, instalaciones,
etc.) que resuiten necesarias, sin que ello importe volverio a su anterior estado
en ocasion de desocuparlo, quedando sujeto a lo que las partes pacten al res-
pecto.

7. Vicios ocultos. La Sindicatura General Municipal (Si.G.M.U.) no sera res-
ponsable de los vicios ocultos que registre el edificio y que causen perjuicios
para si o para terceros durante el periodo contractual de locacién.

Dr. Hugo Gasl(né MARTINCO
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ANEXO 1 PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS:
DECLARACION JURADA

Por la presente, el Sr./Sra. , en su caracter de titu-
lar/representante legal del inmueble sito en , declara bajo
juramento que:

1. El inmueble ofrecido cuenta con entrada independiente de agua respecto de otras
unidades o predios.

2. En virtud de dicha independencia de red, se garantiza la viabilidad de las gestio-
nes para la instalacion de un caudalimetro ante la Direccién Provincial de Obras y
Servicios Sanitarios (DPOSS), a fin de encuadrar el servicio bajo la modalidad de
consumo medido prevista en el Decreto Provincial N.° 30/2026.

3. El locador se compromete a facilitar el acceso y las autorizaciones necesarias pa-
ra concretar dicha instalacién en caso de resultar adjudicatario.

Firma:

Aclaracion:

DNI/CUIT:

S+

[
pr. Hugo Gaston MARTINCO
Presidente
Sindicatura General Municipal
Ushuaia
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CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

Entre la firma CUIT N° con domicilio legal ca-
lle N° de la ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, constituyendo domicilio especial a todos los efectos del
presente en el mismo domicitio, domicilio electrénico
, Y representada en este acto por

, titular del DNI N° , en adelante EL LOCA-

DOR y por la otra, la SINDICATURA GENERAL MUNICIPAL DE USHUAIA,
CUIT  N.° 30-71427748-7, representada en este acto por

DNI N° , €n su caracter de Vocal

en ejercicio de la Presidencia de la Sindicatura General Municipal,

con domicilio legal en calle N° , de la ciudad de Ushuaia, Pro-
vincia de Tierra del Fuego, domicilio electrénico

secretariaadministrativa@sigmu.gob.ar en adelante EL LOCATARIO, convie-
nen en celebrar el presente contrato de locacion de bien inmueble, sujeto a lo
dispuesto por el Cadigo Civil y Comercial de la Nacion, sus clausulas modifi-
catorias, y las que se detallan a continuacion.

PRELIMINAR: EI presente contrato se realiza en el marco de la Licitacién Pu-
blica N° 01/202__, por el cual se celebré el contrato de locacién de inmueble
registrado bajo el N° ___ por parte de la Sindicatura, con vigencia desde el
___de__  de202  hasta el de de 202__ inclusive, con op-
cién de prorroga por idéntico periodo, segln las bases y condiciones del plie-
go del llamado a la Licitacién Publica citada. Que la oferta y mejora de oferta
realizada por EL LOCADOR a los efectos de la continuidad locativa, fue trata-
da y evaluada por la Comision de Estudio de Ofertas de la Sindicatura Gene-
ral Municipal por Acta N° ___/202__, obrante en el expediente administrativo
SM- 1202__ .

PRIMERA: BIEN LOCADO: EI LOCADOR da en locacién al LOCATARIO el
inmueble de su propiedad ubicado en calle _N°, de la ciudad de Ushuaia, y el
LOCATARIO lo recibe y acepta por encontrarse ocupandolo a la firma del pre-
sente contrato. El inmueble se describe como un LOCAL ...... (COMER-
CIAL/OFICINA/DEPARTAMENTO) que comprende aproximadamente m? de
superficie, incluyendo lo establecido por P.B.C. (indicar clausula y acto admi-
nistrativo de aprobacién que fue suscripto en la oferta). Se entrega con las co-
sas incorporadas separables que se detallan en el inventario anexo, que for-
ma parte del contrato de locacion de inmueble registrado bajo el N°, las cuales
fueron entregadas en estado de conservacion. El inmueble se entrega habita-
ble, con terminaciones perfectas y pintado al momento de la firma del presen-
te en color blanco mate (nivel profesional). Las instalaciones -eléctricas, sani-
tarias, de gas y termo mecanicas- se encuentran certificadas 'y en funciona-
miento con anterioridad a la firma del contrato. Si surgieren’ ontingencias y

ZD 8
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estas resultaren certificadas como funcionales, queda a entera responsabili-
dad del locador la reposicién y el arreglo correspondiente de manera inmedia-
ta..

SEGUNDA: DURACION DEL CONTRATO: El plazo contractual sera de treinta
y seis (36) meses, a partirdeldia__ de _ de 202__, venciendo indefecti-
blemente eldia  de  de 202__, dia del vencimiento del presente con-
trato, o el dia de su rescision, en su caso, EL LOCATARIO podra rescindir el
presente contrato, transcurridos los seis (6) primeros meses de la relacion lo-
cativa, previa comunicacién fehaciente a EL LOCADOR con una antelacion
minima de TREINTA (30) dias, antes de la fecha de desocupacion. En caso
de rescindir en el primer afio de la relaciéon locativa, debera abonar a EL LO-
CADOR, en concepto de indemnizacion, la suma equivalente a un mes y me-
dio de alquiler al momento de desocupar el inmueble, y la de un solo mes si la
opcioén resolutoria se practicada durante el segundo o tercer afio de locacion.
Para tener derecho al uso de esta opcién, EL. LOCATARIO debera estar al dia
en el pago de los arriendos y demas obligaciones emergentes del presente
contrato. ------

TERCERA: PRECIO: El precio del alquiler se abonara de la siguiente forma:

e Para el periodo comprendido entre el de de 202 al
de de 202 la suma de MIL
(% ), pactado por mensualidades enteras no fracciona-
das.

e Para el periodo comprendido entre el de de 202 al
de de 202 la suma de MIL
% ), pactado por mensualidades enteras no fracciona-
das.

e Para los siguientes periodos a partir del de de
202 ; el precio en pesos se determinara por IPC, estableciendo co-
mo base de valor el monto de MIL ($ ); dicho monto

se establece por mensualidades enteras no fraccionadas y sera infor-
mado por el propietario. :

El alquiler serda abonado por adelantado, dentro de los diez (10) dias habiles
de presentada la factura, mediante depoésito bancario o transferencia en la

CUENTA CORRIENTE del BANCO N° , CBU:
, siendo obligacién el envio de comprobante a la direccion de
Email: : , para ser registrado el pago. De no regis-

trarse el mismo incurrird en mora. A tal fin, EL LOCADOR se obliga a presen-
tar al LOCATARIO, la correspondiente factura entre los dias 20 y el 30 de ca-
da mes anterior al periodo locado, conjuntamente con el Certificado de Cum-

plimiento Fiscal Regular emitido por la Direccion General de Rent@szsde la Mu-
o -
- B /T Hugo Gastbn MARTINCO 19
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nicipalidad de Ushuaia que corresponda a cada periodo.

Se conviene de comun acuerdo entre las partes, que el alquiler se pacta por
periodos de mes enteros, y aunque LA LOCATARIA entregare el inmueble an-
tes de finalizar el mes, ya sea por rescision o finalizacion del contrato, debera
pagar integramente el canon locativo estipulado.

CUARTA: MORA EN EL PAGO: En caso de mora en el pago de UN mes de
alquiler o del incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente con-
trato por parte de EL LOCATARIO, dara derecho a EL LOCADOR a intimar el
pago o el cumplimiento; y si el LOCATARIO no respondiera dentro de los diez
(10) dias corridos de haber sido notificada, el LOCADOR considerara irrevo-
cablemente rescindido el presente contrato de locacion, pudiendo solicitar sin
mas tramites, el desalojo del bien como si la locacién fuere de plazo vencido y
con derecho a reclamar las perdidas e intereses que ocasionen el incumpli-
miento. Sin perjuicio de ello, ante el incumplimiento en el pago de los alquile-
res en tiempo y forma, el LOCATARIO incurrird en mora, por la cual debera
abonarle al LOCADOR un interés acumulativo, en calidad de punitorio, con
capitalizacion semestral y cuya tasa flotante se fijara el primer dia habil de ca-
da semana. El interés aplicable, sera el doble del fijado por el Banco Nacién o
su reemplazante, en sus tasas activas para descubiertos en cuenta corriente
“sin acuerdo’. Las tasas aplicables a cada periodo, seran las del inmediato an-
terior.-—----—meee-

OUINTA: DESTINO: El LOCAL sera destinado al rubro OFICINAS ADMINIS-
TRATIVAS para ser utilizadas por la SINDICATURA GENERAL MUNICIPAL,
no pudiendo ser utilizo para otro fin, constituyendo el mismo violacién a esta
clausula, bajo pena de resolucion de contrato y desalojo. EL LOCATARIO de-
clara conocer y acepta expresamente como condicion para la suscripcioén de
este contrato, que se encuentra terminantemente prohibido introducir en el
inmueble toda clase de objetos distintos a los necesarios para el desarrollo de
su actividad, elementos o cosas (liquidos inflamables de cualquier tipo, explo-
sivos, etc.) que puedan acarrear perjuicio y/o resulten peligrosos al bien loca-
do o a las personas, ni realizar actos que contradigan normas legales vigentes
nacionales, provinciales y municipales o que atenten contra moral y las bue-
nas costumbres. También se encuentra prohibida la utilizacion de equipos de
audio, television o similares, cuyo sonido traspase los limites de la unidad lo-
cada, como asi también producir vibraciones, olores o emanaciones, cualquie-
ra sea la causa que las motive. Asimismo, se notifica de la obligaciéon de man-
tener cerrada la puerta de acceso al local, por razones de seguridad y de no
dejar bolsas de residuos y/o materiales y/u objetos que obstaculicen los espa-
cios comunes de circulacion.—--------------

SEXTA: RECEPCION DEL BIEN LOCADO Y REGLAMENTO INTERNO:
El LOCATARIO declara conocer el inmueble arrendado y su estado, por en-

contrarse ocupandolo a la firma del presente contrato, oblig sfidbse a mante-
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nerlo y entregarlo en excelentes condiciones, tal cual fuera entregado de
acuerdo al Acta de entrega e inventario anexa que forma parte del contrato
original registrado bajo el N° . La entrega en condiciones incluye los
mantenimientos correspondientes de los artefactos eléctricos y de la calefac-
cion, con todos sus muebles, accesorios y artefactos en perfecto estado e hi-
giene; ya sea con la culminacion del contrato o con la decision anticipada de
éste. Esta obligacion de la LOCATARIA subsistird atn después de la finaliza-
cién del contrato, y hasta el momento de la efectiva entrega del inmueble al
LOCADOR. EL LOCATARIO debera respetar el reglamento de propiedad ho-
rizontal y las normas de convivencia. EI LOCATARIO declara conocer la pro-
piedad y sus reglamentos, asintiendo con los servicios y sus normas de uso.
El LOCATARIO libera al LOCADOR de toda responsabilidad por interrupcion
parcial o total, temporaria o permanente de los servicios que prestan segun
corresponda, el consorcio de propietarios del edificio. Al LOCATARIO se le
entregara una guia para el uso correcto y mantenimiento del inmueble. EL
LOCATARIO debera realizar a su costa, de manera ANUAL y a través de un
profesional matriculado idéneo, los mantenimientos de la caldera y colecto-
res.

SEPTIMA: MEJORAS: Se pacta entre las partes, que para realizar innovacio-
nes y/o modificaciones edilicias o mejoras, el LOCATARIO debera presentar
la propuesta por escrito al LOCADOR especificando el arreglo a realizar y ma-
teriales a utilizar. E| LOCADOR de aceptar la propuesta dara su autorizacion
en forma escrita. A falta de esta autorizacion, ademas de las responsabilida-
des que incurra el LOCATARIO, el LOCADOR podra optar por:

(@) volver las cosas a su estado anterior siempre que se pudiere y a cos-
to del LOCATARIO;

(b) mantener las mejoras y modificaciones introducidas en los inmue-
bles, sin derecho por parte del LOCATARIO a indemnizacién de ninguna natu-
raleza, ni suma alguna, no pudiendo en ninglin caso invocar derecho de re-
tencion de la propiedad. La instalacion de los servicios de TV por cable, telé-
fono, internet o cualquier otro que el LOCATARIO necesite, debera ser reali-
zada por las carierias oportunamente habilitadas para tal efecto, sin excep-
cién. Siendo el incumplimiento de éstas clausulas, causal culposa de rescision
del contrato.

OCTAVA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO: Independientemente de las obligaciones asumidas en las demas
clausulas, sera responsabilidad del LOCADOR el pago del impuesto inmobilia-
rio y tasas municipales. El LOCATARIO debera hacerse cargo del pago de los
servicios de luz (sum ), agua (unidad ____ ), gas (cuenta ) y ex-
pensas ordinarias. Cualquier otro servicio instalado en el in-
mueble, correra por cuenta del LOCATARIO, asi como también los gastos de
mantenimignto del mismo. Es obligacién del LOCATARIO p,ﬁsentar&mxfs las
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facturas de pago de los servicios del bien inmueble en forma anual al adminis-
trador interviniente, pudiendo de igual modo ser requeridas por el LOCADOR
en cualquier momento, a efectos de verificar el cumplimiento del pago de las
mismas.---=-----=---

El LOCATARIO no podra transferir, ni sublocar el bien locado. El incumpli-
miento de esta clausula dard automaticamente el derecho al LOCADOR a
rescindir el presente y solicitar el inmediato desalojo.

El LOCATARIO se obliga a comunicar dentro de las veinticuatro (24) horas de
producido todo dafio o desperfecto que ocurra en el inmueble, se por culpa
propia, hecho de terceros, caso fortuito o fuerza mayor. Son a su cargo y
cuenta las reparaciones, averias, pinturas, dafios y desmerecimiento de cual-
quier clase o naturaleza que fueren ocasionados por el uso del bien locado,
salvo que el deterioro se produjese por vicios ocultos o deterioros preexisten-
tes ajenos al buen uso del bien inmueble, no dandose por terminada Ia loca-
cién hasta que no se acredite dicha obligacién. Si el LOCADOR se viere en la
situacion de efectuar reparaciones necesarias y correspondiere a éstas al
LOCATARIO, por falta de con la factura al LOCATARIO y éste se obliga a re-
integrar su importe dentro de los diez (10) dias corridos. Si el LOCATARIO tu-
viere que efectuar reparaciones que sean obligacion del LOCADOR, por vicios
ocultos o de construccion del inmueble aquella podra hacerlas previa autori-
zacion y finalizados los trabajos presentaran las facturas correspondientes,
descontando los importes del alquiler de ese mes.

NOVENA: BUENA FE: Queda entendido que las partes actuaran siempre de
buena fe y asi cumpliran este contrato.

DECIMA: DE LOS DERECHOS DE LAS PARTES DURANTE LA VIGENCIA
DEL :

CONTRATO. INSPECCION DEL INMUEBLE: Tanto al finalizar la locacion,
como durante la vigencia de la misma, EL LOCADOR o su Administrador, po-
dran practicar la revision del inmuebie, y sus artefactos, con el fin de constatar
su estado de conservacion, dando aviso a EL LOCATARIO con cuarenta y
ocho (48) horas de antelacion, de manera de acordar la misma de mutuo
acuerdo, en fecha y horario que resulte mas conveniente para ambas partes.--
DECIMA PRIMERA: DE LAS OBLIGACIONES POSTERIORES AL VENCI-
MIENTO O RESCISION DEL CONTRATO: La obligaciones a cargo del LO-
CATARIO subsistiran hasta que el LOCADOR recupere efectivamente la te-
nencia del inmueble locado, salvo en el caso de consignacion judicial de las
llaves del inmueble y siempre que el LOCATARIO haya cumplido con todas
las obligaciones a su cargo, a satisfacciéon del LOCADOR. Las obligaciones
del LOCADOR subsistirdn hasta que reciba las llaves del inmueble de parte
del LOCATARIO, atn en el caso de consignacién de llave. La recepcion de

llave de manera extrajudicial solo podra justificarse con el ¢ espondie?te re—é
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cibo suscripto por las partes. -----

El LOCATARIO debera, como una de las obligaciones asumidas, proceder a
desocupar el inmueble y restituir al LOCADOR, libre de personas cosas Yy
deudas que dependan de ella sin necesidad de recurrir a interpelacion judicial
o extrajudicial.

DECIMA SEGUNDA: DE LOS EFECTOS DE LA FALTA DE CUMPLIMIENTO:
La falta de cumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas dara de-
recho, a cualquiera de las partes, a rescindir el contrato y dara derecho a exi-
gir de inmediato el desalojo del inmueble.-

DECIMO TERCERA: SEGURO: ElI LOCATARIO se obliga a contratar a su
cargo un Seguro contra incendio, cristales y responsabilidad civil frente a ter-
ceros con una aseguradora de primer orden, vigente durante todo el plazo
contractual, y hasta la restituciéon del inmueble, tendientes a cubrir su respon-
sabilidad y se obliga a endosar la péliza a favor del LOCADOR .-

DECIMO CUARTA: GASTOS DE SELLADO: Las partes convienen que el
LOCADOR abonara el 50% de los gastos en concepto de impuesto de sellos
del presente contrato, ya que el LOCATARIO se encuentra exento; y se abo-
nara con la firma del presente.

DECIMO QUINTA: EL LOCADOR se obliga a su costo, en un plazo de noven-
ta (90) dias corridos desde la celebracion del presente a realizar las repara-
ciones y mejoras del inmueble reclamadas por Notas , bajo aper-
cibimiento de ser realizadas por LA LOCATARIA y su costo ser descontando
de los pagos mensuales de los valores locativos.

DECIMO SEXTA: JURISDICCION: Para el caso de controversias y/o acciones
judiciales que pudieren suscitarse por la interpretacion y/o aplicacion del pre-
sente contrato, los firmantes se someten voluntariamente a la jurisdiccion de
los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Ushuaia, renunciando a cualquier
otra jurisdiccion.

DECIMO SEPTIMA: NOTIFICACIONES: EI LOCADOR y la LOCATARIA cons-
tituyen domicilio en los mencionados en el encabezamiento, donde seran vali-
das todas las notificaciones que se efectlen, ya sean judiciales o extrajudicia-

les.
En la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, el dia
del mes de del afio 202 , previa lectura y confor-

midad de las partes contratantes, se firman TRES (3) ejemplares de un mismo

tenor y a un solo efecto.

Dr. Hugo Gaston MARTINCO
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